DOMOVNI RAD
Spolecenstvi viastniktl pro dim Mimonska 633 - 643

; Clanek |
Uvodni ustanoveni

Domovni rad upravuje podminky a zplsob uzivani bytd, nebytovych prostortd a spole¢nych
¢asti vySe uvedeného domu (dale jen ,,dim“) vcetné organizacnich pravidel. Domovni Fad
prispiva k radnému uzivani domu, k jeho udrzovani na pozadované GUrovni a k zabranéni jeho
posSkozovani a znehodnocovani. Dodrzovani zasad domovniho fadu umozni bezpecnost pfi
uzivani domu a snizeni nakladu pfi 4drzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji jednotky,
spolec¢né ¢asti domu a zarizeni v domé, tzn. pro vlastniky jednotek a ¢leny jejich domacnosti,
pro jejich najemce a pro vSechny osoby, jimz vlastnik jednotky umozni vstup do domu (dale
jen ,uzivatel jednotky“) a budou vymahana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,

v v/

obcansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisu.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu
urceny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gradu uréeny k jinym uGcellim nez k bydleni (napf. k podnikatelské, spolecenské,
zajmové cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostorami nejsou prislusenstvi bytu ani
spole¢né ¢asti domu.

3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany (napf. spizni komora mimo byt apod.).

4. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou cCasti domu urc¢ené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
kocarkarny, kotelny, vytahy, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény mimo dim.

Clanek 3
Prava a povinnosti z uzivani jednotky

1. UzZivatelé jsou povinni fadné uzivat jednotku, spolecné Casti a zafizeni domu a k tomuto
rfadnému uzivani vzajemné vytvaret podminky. Pritom se Fidi predevSim obecné
zavaznymi predpisy a timto domovnim radem.

2. Pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, pfipadné domu
jako celku, je uzivatel bytu povinen na predchozi vyzvani umoznit spravci pristup do
jednotky za Ucelem zjiSténi jejiho technického stavu, pfip. instalace a Udrzby zarizeni pro
méreni tepla a vody a umoznit odeCet namérenych hodnot.

3. Pokud vlastnik jednotky stavebné upravuje svij byt, umozni osobé odpovédné za spravu
domu, na predchozi vyzvani, pfistup do bytu pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti.

4. Ve vyjimeCnych pfipadech ohrozeni zivota, zdravi osob nebo majetku bude zajisténo
zpfistupnéni jednotky policii i bez souhlasu uzivatele jednotky. O tomto zasahu vyrozumi
spravce neprodlené uzivatele jednotky a pofidi o zasahu pisemny protokol.

5. V zajmu predchazeni nasilnému otevreni jednotky z diivodu havarie apod., se doporucuje
uzivateli jednotky v pfipadé déletrvajici nepritomnosti zajistit moznost zpfistupnéni
jednotky.

6. UzZivatel jednotky se musi zdrZzet vseho, ¢im by nad miru pfimérenou pomériim obtézoval
jiného, nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad miru



priméfenou pomérliim obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, kourfem, plyny,
parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi. Nesmi
odkladat stavebni odpad do kontejnerli na komunalni odpad a pouzivat vytah pro dopravu
predmétd nadmérnych rozmér( nebo hmotnosti.

7. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolec¢né Casti domu jen podle jejich
urceni. Je povinen udrzovat svou jednotku na svij naklad ve stavu zpusobilém k Fadnému
uzivani a provadét vcas jeji potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohrozoval ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.
Vlastnici jsou povinni zdrzet se skladovani stavebniho materialu pfi rekonstrukci bytové
jednotky ve spoleé¢nych prostorach domu (napr. ko¢arkarnach).

8. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
Castech nebo zarizeni domu zpusobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do domu. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do plvodniho stavu,
nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu statutarniho organu spoleCenstvi a bez
stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni,
jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkcnost
technického zarizeni domu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika,
domaci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

9. Vlastnik jednotky, ktery umozni uzivani své jednotky tfetim osobam, je odpovédny za to,
ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v celém rozsahu. Soucasné tento vlastnik
jednotky oznami statutarnimu organu spoleCenstvi pocCet osob, které budou takto
jednotku uzivat. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené
timto domovnim radem anebo obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma
statutarni organ spoleCenstvi pravo vlastnika vyzvat jak k Uhradé pfipadné vzniklych
Skod, tak i k ukonceni uzivani jednotky tretimi osobami.

10. Vlastnik jednotky, ktery sam v domé nebydli, je povinen oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi svou koresponden¢ni adresu nebo jiny zpusob kontaktu za U(cCelem
dorucovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti
pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvySené naklady (postovné, telekomunikacni
poplatky apod.) je statutarni organ spolecenstvi opravnén Uctovat priméreny poplatek.

11.Vlastnik jednotky je povinen oznamit prodej jednotky statutarnimu organu spolecenstvi a
spravci. Soucasné je vlastnik jednotky povinen provést odpocet méfidel a nahlasit tento
odeCet spravci i statutarnimu organu spoleCenstvi. Prodej je tfeba nahlasit spravci
nejméné mésic dopredu kvili ukonceni plateb pfes inkasni stredisko.

Clanek 4
Pozarni ochrana

I. Kazdy uzivatel jednotky je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfi€inu ke vzniku pozaru,
neohrozil zivot a zdravi osob, zvifata a majetek; pfi zdolavani pozarl, zivelnych pohrom a
jinych mimoradnych udalosti je povinen poskytovat pfimérenou pomoc, nevystavi-li tim
vaznému nebezpeli nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké anebo nebrani-li mu v tom
dilezita okolnost.

2. Zakladni povinnosti uzivatelll v pozarni ochrané jsou dany obecné zavaznymi predpisy
pfipadné predpisy pro oblast pozarni ochrany stanovenymi pro provoz domu.

Clanek 5
Drzeni zvirat

I.  Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v jednotce drzena. Je
souCasné povinen dbat, aby drzenim zvifat nedochazelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich uzivatelu jednotek a byla dodrzovana Cistota v domé a jeho nejbliz§im okoli.

2. Maijitelé zvirat odpovidaji za to, Ze chovani téchto zvifat neni na obtiz ostatnim
uzivatellm jednotek, zvlasté v dobé nocniho klidu (viz ¢l. 10).

Clanek 6
Uzivani spoleénych éasti domu



. Spole¢né ¢asti domu se uZivaji jen k Uc¢elim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatell jednotek. Umistovani predmétl,
nepatricich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych ¢astech domu dovoleno.

UZivatelé jednotek jsou povinni zejména

- neomezovat pristup k uzavériim, hydrantim, méricum, vstupim do zarizeni CO,

- neukladat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a neuZivat otevieny ohen,
- zabezpecit, aby ulozené véci nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

Ve spole¢nych ¢astech domu (zejména ve vytahu) je zakazano kourit.

Clanek 7
Vyvésovani a vykladani véci

Uzivatel jednotky nesmi bez radného povoleni umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkénd, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakékoliv zarfizeni a pfedméty.
Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi jejich zalévani
je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Clanek 8
Zajisténi poradku a cistoty v domé

Uzivatel jednotky je povinen udrzovat v domé poradek a Cistotu a chranit spolecné Casti
domu pred jejich poSkozovanim a vandalismem. V pfipadé znecisténi spole¢nych prostor,
chodeb a vytahu pfi provadéni Gprav v byté zabezpecit neprodlené pfislusny uklid.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozZzno pouze mimo dim a na mistech k tomu
urcenych.

Clanek 9
Otevirani a zavirani domu

Uzivatelé jsou povinni kontrolovat pfi priichodu dvermi jejich uzavreni zaviraCem.

Klice od spolec¢nych ¢asti a zafizeni domu, vcetné téch prostorl, kde jsou umistény hlavni
uzavéry plynu, vody apod. jsou ulozeny u osob podle rozhodnuti statutarniho organu
spolecenstvi, pricemz uréené osoby jsou povinny (zejména pro pfipad havarie) umoznit
kazdému uzivateli jednotky pristup k nim.

Clanek 10
Klid v domé

UzZivatelé jednotek jsou povinni uzivat jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni uzivatele jednotek nadmérnym hlukem, zejména z radiovych a
televiznich pfijimacd a z jinych reprodukénich zafizeni. Vlastnici se vyvaruji provadéni
stavebnich Uprav v nedéli a v dobé statnich svatkd.

Uzivatelé jednotek jsou povinni dodrzovat noc¢ni klid v dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod.

Clanek 11
Technicky provoz domu

1. Z obecné platnych predpisi a ze stanov spoleCenstvi vyplyva pro vlastniky jednotek
povinnost peCovat o radny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu domu se provadi: zakladni Udrzba domu, technické prohlidky, revize a
zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu fadného
provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové
nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizatnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti



zpfistupnit tato zafizeni, ktera jsou spoleCnym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych
jednotek.

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:

2.1. uvnitf jednotky:

2.1.1. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjSich spotrebicl, nez
pripousti norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé;

2.1.2. pouzivat plynové spotrebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoju;

2.1.3. pravidelné, alesponn 1x rocné protacet uzavéry radiatoru, ventill teplé a
studené vody a uzavérl privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni;

2.2. ve spole¢nych ¢astech domu:

2.2.1. dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouzivani
vytahu samostatné pouze osobami starsimi 10 let), nepretézovat vytah;

2.2.2. dodrzovat pravidla protipozarni ochrany;

2.2.3. dodrzovat zakaz koureni a manipulace s otevifenym ohném ve vSech
spole¢nych ¢astech domu;

2.2.4. udrzovat vSechny chodby, které slouzi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodby
v patrech s jednotkami a i vstupni prostory v 1. np (= prvni nadzemni podlazi) na zapadni
strané a v 1. np na vychodni strané, volné; v téchto prostorach plati absolutni zakaz ukladani
jakychkoli predmétl (napr. nabytku ¢i nakupnich vozika);

2.2.5. kontrolovat zplsob vétrani spole¢nych ¢asti domu a po vyvétrani zavirat okna;

2.2.6. udrzovat v domé poradek a Cistotu;

3. Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany statutarnim organem spolecenstvi a hrazeny z prispévki na spravu domu a
pozemku.

Clanek 12
Omezeni, smluvni pokuty a jejich vymahani

1. Zakaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spole¢nych prostorach domu -
chodby, vytahy, sklepy, schodisté atd. - pod smluvni pokutou 1 000 K¢&.

2. Znecistovani blizkého okoli domu vyhazovanim nedopalkt cigaret (i jiného odpadu) z
oken bytu a spole¢nych prostor - pod smluvni pokutou 1 000 K¢.

3. Zakaz odkladani jakéhokoli odpadu mimo sbérné nadoby na smésny odpad (s vyjimkou
vanocnich stromku)
Zakaz odkladani velkoobjemového odpadu, pneumatiky a stavebni suté do sbérnych
nadob na smésny odpad. Déle je zakazano odkladat vedle kontejner(i nepotrebné véci
vSeho druhu.
To vSe pod smluvni pokutou 1 000 K¢.

4. Jakékoli hluéné stavebni prace, napf. pfi Upravach Ci rekonstrukci bytové jednotky mohou
byt provadény pouze v pracovni dny mezi 8:00 - 18:00 h. Plati zakaz provadéni takovych
praci mimo tyto hodiny, o svatcich a vikendech - pod smluvni pokutou 1 000 K¢.

Clanek 13
Zavérecné ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotfena prava a povinnosti vlastniki a uzivatell jednotky,
vyplyvajici z jinych, obecné zavaznych predpisu.

Domovni fad byl schvalen usnesenim shromazdéni dne ................






