Společenství pro dům Mimoňská č.p. 633-643, sídlo: Praha 9, Mimoňská 639/12, IČ: 274 32 220

ZÁPIS ZE schůzE shromáždění VLASTNÍKŮ BYTŮ 2012
Podle článku VI. odstavce 4 Stanov společenství vlastníků jednotek Společenství pro dům Mimoňská č. p. 633-643, Praha 9, svolal výbor schůzi shromáždění vlastníků na 29.11.2012
Program:

1. Úvod

2. Zpráva mandátová o účasti na shromáždění
3. 
Zpráva výboru o hospodaření společenství:



a. schválení roční účetní uzávěrky za rok 2011, zhodnocení hospodaření 2012



b. provedené opravy 2012, návrh oprav na 2013



c. zpráva o úklidu a person. 2012, návrh na 2013



d. úprava zeleně



e. webové stránky



f.  ostatní 



g. návrh rozpočtu na rok 2013

4.
Zpráva správce objektu o činnosti

5.
Zhodnocení činnosti výboru za rok 2012

6.
Návrh usnesení ze shromáždění a hlasování k přijetí usnesení

7.
Diskuse

8.
Závěr shromáždění

Ad 1-2) Na začátku schůze bylo přítomno 75,33 %, při hlasování 75,18 % vlastníků jednotek.
Všechny přítomné vlastníky uvítal předseda Ing. Butovič, který program shromáždění zahájil prezentací o správě domu a poděkoval za vysokou účast na shromáždění.

Ad 3a) Ing. Bauer seznámil přítomné s roční finanční uzávěrkou za rok 2011 a předpokladem čerpání finančních prostředků v roce 2012. 

· stav běžného účtu k 31.12.2011 byl 334 074,35 Kč, 

· stav spořícího účtu k 31.12.2011 byl 2 298 793,87 Kč
· stav fondu oprav k 31.12.2011 byl 1 464 962,34 Kč

· stav účtů společenství k 31.10.2012 je 4 383 235,25 Kč

· dosavadní výdaje z fondu oprav ve výši 1 406 772,96 Kč (k 31.10.2012)
· další očekávané výdaje do konce roku 201 jsou cca 150 000,- Kč (zahradnické a instalatérské práce, opravy a úpravy zařízení na příjem TV signálu)

· celkové předpokládané čerpání z fondu oprav za rok 2012 bude cca 1,55 mil. Kč

· celkový předpokládaný zůstatek ve FO k 31.12.2012 je 2,3 mil. Kč

· výbor SVJ navrhuje pro rok 2013 snížit dlouhodobou zálohu (FO) ze současných cca. 17,60 Kč m2 na 13 Kč/m2, tzn. snížit současné měsíční dotace FO ze současné výše 202 011 Kč na 147 117 Kč, která bude rozpisem záloh. Toto snížení se promítne do jednotlivých měsíčních záloh částkou cca 300 Kč a bude z části kompenzovat jednotlivým vlastníkům zvýšené náklady na teplo, vodné stočné, apod. 
· stávající dlužníci (S. Vlčková (636), J. Lendvay (635), R. Jarošová (642), R. Jirásková (636) a O. Skálová (637) a upozornil, že v případě p. Lendvaye a p. Vlčkové bylo přistoupeno k vymáhání soudní cestou. Celkový dluh k 31.10.2012 činí 21 781,- Kč což je méně než konečný dluh k 31.12.011. I v budoucnosti bude výbor přistupovat ke dlužníkům s minimální tolerancí!
· uzavřením nové smlouvy s PRE došlo k úspoře nákladů na el. eneregii o cca 50%
· s ohledem na legislativní změnu odvodů z odměn volených funkcionářů výbor SVJ navrhuje zvýšit tuto položku rozpočtu o 60 tis. na 420 tis. Kč (výše celkových ročních odměn po zdanění a odvodů sociálního a zdravotního pojištění zůstává stejná)
Ad 3b) Ing. Míka informoval o provedených opravách v roce 2012:

PRŮBĚŽNĚ PROVÁDĚNÉ OPRAVY

· Opravy rozvodů v TP

· Opravy elektroinstalace 

· Opravy vstupních dveří v přízemí

· Periodické revize:
· revize plynu

· preventivní požární kontrola

· průběžné revize výtahu

PROVEDENÉ OPRAVY NA ROK 2012 PLÁNOVANÉ

· Sanace osvětlení strojoven výtahu, pospojování uzemnění v TP, osazení žebříků pře železobetonové základy v TP a osazení vodících konzol pro rozvody v TP a sanace hlavních vstupů do ulice

OPRAVY NEPLÁNOVANÉ.

· Oprava rozvodů HDV v TP, oprava střešního pláště výtahových šachet (jednalo se o havarijní stav, byly odtrženy asfaltové pásy nalepené na původní plechové) a očištění lodžií u vstupů na jižní fasádě

Neprovedené plánované akce

· Sanace zastřešení nástaveb vzduchotechniky a oprava vstupů na jižní straně

PLÁNOVANÉ AKCE V ROCE 2013

· Sanace zastřešení nástaveb vzduchotechniky 




cca 260.000 Kč

· Výměna koncových částí kanalizačních stoupaček 



cca 88.000 Kč
· Drobné opravy střechy 







cca 15.000 Kč
· Výměna páteřního vedení zvonků a otvíračů vstupních dveří 


cca 70.000 Kč
· Sanace kočárkáren (vymalování, výměna lina, instalace držáků na kola) 
cca 130.000 Kč
· Ochrana HDV v TP 







cca 16.500 Kč
· Drobné opravy a bezpečnostní opatření





cca 275.000 Kč

· Úpravy zeleně 








cca 25.000 Kč

· Studie regulace vytápění a ohřevu teplé vody 




cca 100.000 Kč

Celkem 








cca 979.500 Kč

Ad 3c) Ing. Horáková informovala o úklidu a personalistice. Zdůraznila problematiku:

· úklidu – došlo k drobným změnám v pracovnících, prováděna pravidelná kontrola

· nepořádku na chodbách, které jsou z legislativního hlediska veřejnými prostorami. Zejména z požárního hlediska je tyto nutné zachovávat zcela průchozí a neumisťovat zde skříně, botníky, květiny, apod. Toto potvrzuje i zpráva revizního technika v oblasti požární bezpečnosti, který nám každoročně vytýká přítomnost nábytku apod. v únikových prostorách. Vyzvala přítomné, aby zjednali nápravu.
· deratizace provedené v roce 2012

· technik objektu – p. Pumr
Ad 3d) Ing. Butovič zmínil:

· provedenou úpravu zeleně v okolí domu. I pro další období platí vstřícnost MČ Praha 9 s tím, že bude fakturován jen nově vysazovaný materiál
· změny a důvody v poruchách příjmu TV signálu prostřednictvím SAT. Pro zlepšení stavu bylo instalováno nové zařízení a s Ing. Skálou bude uzavřen řádný smluvní vztah obsahující sankce za neprovedení včasné opravy
· Ad 3e) Ing. Radotínský informoval o:

· webových stránkách společenství, které slouží ke zveřejňování aktuálních informací a k usnadnění kontaktu mezi členy a výborem SVJ. Lze si zde stáhnout základní dokumenty SVJ, jako například stanovy, zápisy ze shromáždění, požární směrnice a další
· změně v objednávání oprav výtahů – od 6.11.2012 mohou jen členové výboru a technik objektu. V případě potřeby nezbytné kontaktovat někoho z nich
· rozsahu globálního pojištění objektu Mimoňská 633 – 643

Ad 3f) Ing. Butovič informoval o:

· instalaci kamery Městské policie v křižovatce Mimoňská x Novoborská

· úvahách MČ Praha 9 o zavedení zón placeného stání na Proseku
Ad 3g) Ing. Bauer přednesl návrh rozpočtu na rok 2013:
	Odvoz odpadu
	                          230 000 Kč

	Úklid
	                          360 000 Kč

	Servis výtahu
	                          167 000 Kč

	El. energie společných prostor
	                          160 000 Kč

	Provozní náklady
	                            60 000 Kč

	Pojistné objektu
	                            52 000 Kč

	Poplatky za správu+ příspěvky nečlena družstva
	                          361 000 Kč

	Náklady na odměny volených funkcionářů
	                          420 000 Kč

	Dlouhodobá záloha
	                       4 065 000 Kč

	Celkem
	                       5 875 000 Kč


Ad 4) Zástupce SBD JUDr. Letocha přednesl zprávu správce objektu SBD Praha o činnosti, finančním hospodaření a stavu finančních prostředků každého vlastníka za rok 2012. Odpověděl na dotazy ohledně ekonomiky SBD Praha
Ad 5) Předseda Ing. Butovič zhodnotil činnost výboru v uplynulém období. Dle jeho názoru výbor během celého roku pracoval dobře a podařilo se hlavní úkoly stanovené Společenstvím na toto období úspěšně dokončit.
Ad 6) Předseda Ing. Butovič postupně přednesl Návrh usnesení ze shromáždění vlastníků. (viz příloha) a řídil hlasování o jednotlivých bodech.
K odsouhlasení snížení odvodu do fondu oprav je nutný souhlas 75% všech vlastníků. Vzhledem k tomu, že pro bod č.6 týkající snížení do fondu oprav chybělo potřebné kvorum, připravil výbor v souladu se stanovami hlasovací lístky a zajistil hlasování písemně mimo shromáždění. 

Výsledky hlasování: 

1. Shromáždění vlastníků schvaluje roční účetní závěrku za rok 2011: ze všech vlastníků 75,18% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno

2. Shromáždění vlastníků schvaluje instalaci kamerového systému se záznamem v přízemí všech vchodů domu: ze všech vlastníků 59,08% pro, 7,93% proti, 8,16% se zdrželo
Nechváleno
3. Shromáždění vlastníků schvaluje rozdělení HV za rok 2012 takto - Hodnota HV za rok 2012 se převede na účet 911 000 (fond ze zisku) a v roce 2013 se použije na pokrytí části provozních nákladů SVJ: ze všech vlastníků 75,18% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)
Schváleno
4. Shromáždění souhlasí se zvýšením nákladů pro odměny voleným funkcionářům za rok 2012 o 60.000,- Kč: ze všech vlastníků 75,18% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)
Schváleno
5. Shromáždění vlastníků schvaluje ke konci roku mimořádnou zálohu, která se rovná výši výnosu z nebytových prostor a její předvedení do dlouhodobé zálohy. Každý vlastník se na této záloze podílí dle svého spoluvlastnického podílu: ze všech vlastníků 75,18% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)
Schváleno
6. Shromáždění vlastníků schvaluje snížení dlouhodobé zálohy v roce 2013 na 13/m2/měsíc  s tím, že toto snížení nemá vliv na celkovou výši měsíčních záloh na úhradu nákladů spojených se správou domu a pozemku a služby spojené s užíváním jednotky: ze všech vlastníků 75,64% pro, 0% proti, 0,58% se zdrželo (99,23% zúčastněných)
Schváleno
7. Shromáždění vlastníků schvaluje rozpočet Společenství pro dům Mimoňská č.p. 633 – 643 pro rok 2013
	Odvoz odpadu
	                          230 000 Kč

	Úklid
	                          360 000 Kč

	Servis výtahu
	                          167 000 Kč

	El. energie společných prostor
	                          160 000 Kč

	Provozní náklady
	                            60 000 Kč

	Pojistné objektu
	                            52 000 Kč

	Poplatky za správu+ příspěvky nečlena družstva
	                          361 000 Kč

	Náklady na odměny volených funkcionářů
	                          420 000 Kč

	Dlouhodobá záloha
	                       4 065 000 Kč

	Celkem
	                       5 875 000 Kč


ze všech vlastníků 75,18% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)
Schváleno
8. Shromáždění bere na vědomí zprávu výboru a zprávu správce objektu SBD Praha a nemá vůči nim námitek: ze všech vlastníků 75,18% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)
Schváleno
9. Shromáždění schvaluje následující plán rekonstrukcí a oprav v roce 2013:

· Sanace zastřešení nástaveb vzduchotechniky      

260.000,- Kč
· Výměna koncových částí kanalizačních stoupaček   
  
  88.000,- Kč
· Drobné opravy střechy




  
  15.000,- Kč 
· Výměna páteřního vedení zvonků a otvíračů vstupních dveří
  70.000,- Kč
· Sanace kočárkáren





130.000,- Kč
· Ochrana HDV v TP




   
  16.500,-Kč
· Studie regulace vytápění a ohřevu teplé vody


100.000,- Kč
· Drobné opravy
 a bezpečnostní opatření

             275.000,-Kč
· Úpravy zeleně





   
 25.000,- Kč
       Celkem





            979.500,- Kč
      ze všech vlastníků 75,18% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)
Schváleno
Schůze byla ukončena cca ve 20:45 hod.

Zapsal Ing. Butovič

V Praze dne 17.12.2012
Přílohy: 
1. Usnesení shromáždění vlastníků konaného 29.11.2012
