Společenství pro dům Mimoňská č.p. 633-643, sídlo: Praha 9, Mimoňská 639/12, IČ: 274 32 220

ZÁPIS ZE schůzE shromáždění VLASTNÍKŮ BYTŮ 2013
Podle článku VI. odstavce 4 Stanov společenství vlastníků jednotek Společenství pro dům Mimoňská č. p. 633-643, Praha 9, svolal výbor schůzi shromáždění vlastníků na 25.11.2013
Program:

Předpokládaný program:

1. Zpráva mandátová o účasti na shromáždění
2. Úvod
3. Zpráva výboru o hospodaření společenství

a. schválení roční účetní uzávěrky za rok 2012, zhodnocení hospodaření 2013
b. provedené opravy 2013, návrh oprav na 2014

c. zpráva o úklidu a personalistika 2013 a návrh na 2014

d. zeleň a připravované úpravy 2013/2014

e. webové stránky
f. návrh rozpočtu na rok 2014

4. Zpráva správce objektu o činnosti, zejména o finančním hospodaření a stavu finančních prostředků každého vlastníka
5. Zhodnocení činnosti výboru za rok 2013
6. Volba 3 členů výboru na období 2014
7. Možnost využívání společných prostor před vstupem do bytu

8. Návrh usnesení ze shromáždění a hlasování k přijetí usnesení
9. Diskuse

10. Závěr shromáždění
Ad 1-2) Po celou dobu shromáždění bylo přítomno 69,02 % vlastníků jednotek.
Všechny přítomné vlastníky uvítal předseda Ing. Butovič, který program shromáždění zahájil prezentací o správě domu a poděkoval za vysokou účast na shromáždění.

Ad 3a) Ing. Bauer seznámil přítomné s roční finanční uzávěrkou za rok 2012 a předpokladem čerpání finančních prostředků v roce 2013. 

· stav běžného a spořícího účtu k 31.12.2012 byl 3 548 544,94 Kč, 

· stav fondu oprav k 31.12.2012 byl 2 399 946,42 Kč

· stav účtů společenství k 31.10.2013 je 5 076 065,51 Kč

· dosavadní výdaje z fondu oprav ve výši 499 712,75 Kč (k 31.10.2013)
· další očekávané výdaje do konce roku 2013 jsou cca 350 000,- Kč (zahradnické práce, úpravy nástaveb vzduchotechniky)

· celkové předpokládané čerpání z fondu oprav za rok 2013 bude cca 874 000 Kč

· celkový předpokládaný zůstatek ve FO k 31.12.2013 bude 3,3 mil. Kč

· výboru SVJ se podařilo snížit dluh na 7 034 Kč (k 31.10.2013). I v budoucnosti bude výbor přistupovat ke dlužníkům s minimální tolerancí!
· na základě vyhodnocení stavu vybraných částí domu, bude nezbytné v příštích letech zahájit následující opravy:
· střecha



předpokládaná investice
3,2 mil. Kč

· zábradlí lodžií


předpokládaná investice
4,0 mil. Kč

· rekonstrukce rozvodů STA
předpokládaná investice
1,1 mil. Kč

(předpokládané ceny stanoveny na základě předběžného poptávkového řízení)
Ad 3b) Ing. Míka informoval o provedených opravách v roce 2013:

PRŮBĚŽNĚ PROVÁDĚNÉ OPRAVY

· Opravy rozvodů v TP

· Opravy elektroinstalace 

· Opravy vstupních dveří v přízemí

· Periodické revize:
· revize plynu

· preventivní požární kontrola

· průběžné revize výtahu

ÚDRŽBA TECHNICKÉHO STAVU OBJEKTU

· drobné opravy poškozených dlažeb venkovních vstupů

· oprava a podsypání okapového chodníčku
· osazení krycích lišt u vstupních dveří
· údržba a oprava ocelových oken v kočárkárnách
· oprava nátěrů zábradlí u vstupů na JZ straně objektu 

PROVEDENÉ OPRAVY NA ROK 2013 PLÁNOVANÉ

· Sanace kočárkáren (malování, podlahy, stěna, stojany na kola) – konečné náklady 260 166 Kč. Předpokládaná cena 130 000 Kč byla stanovena odborným odhadem, který se bohužel ukázal jako nesprávný. Výbor přislíbil, že bude sestavování předpokládaných částek věnovat větší pozornost tak, aby k této situaci již nedošlo
· Ochrana hlavního domovního vedení v technickém podlaží  - konečné náklady 11 434 Kč (předpokládané náklady 16 500 Kč)

· Výměna páteřního vedení zvonků a otevírače vstupních dveří  - konečné náklady 60 978 Kč (předpokládané náklady 70 000 Kč)
· Úprava zastřešení nástaveb vzduchotechniky – předpokládané náklady 260 000 Kč by neměly být překročeny. Po demontáži části zastřešení z plechu byl proveden nového záklopu z OSB desek, bylo provedeno zateplení zateplení stříšky a obvodových stěn tlumici komory polystyrenem EPS 100 S tl. 50 mm. Po zateplení je provedena nová hydroizolační vrstva z PVC folie Fatrafol tl. 1,5 mm. Byla provedena úprava a částečná výměna odvětracího potrubí nad zastřešením a zpětná montáž hromosvodu

PLÁNOVANÉ AKCE V ROCE 2014
· Dálkový odečet tepla a vody




700.000,- Kč

· Studie využití technických prostor pro sklepy


100.000,- Kč

· Studie regulace vytápění a ohřevu teplé vody


100.000,- Kč

· Drobné opravy




            

180.000,- Kč

· Úpravy zeleně





 
  25.000,- Kč

Celkem 





          1.105.000,- Kč

Ad 3c) Ing. Horáková informovala o úklidu a personalistice. Zdůraznila problematiku:

· úklidu – stejní pracovníci, prováděna pravidelná kontrola

· nepořádku na chodbách, které jsou z legislativního hlediska veřejnými prostorami. Zejména z požárního hlediska je tyto nutné zachovávat zcela průchozí a neumisťovat zde skříně, botníky, květiny, apod. Toto potvrzuje i zpráva revizního technika v oblasti požární bezpečnosti, který nám každoročně vytýká přítomnost nábytku apod. v únikových prostorách. Vyzvala přítomné, aby zjednali nápravu.
· deratizace provedené v roce 2013 (provedena 1x navíc, po přívalových deštích v 07.2013)
· v zimním období bude probíhat odchyt holubů, který zajišťuje bezplatně ÚMČ Praha 9

· technik objektu – p. Pumr
Ad 3d) Ing. Butovič zmínil:

· provedenou úpravu zeleně v okolí domu. I pro další období platí vstřícnost MČ Praha 9 s tím, že bude fakturován jen nově vysazovaný materiál
Ad 3e) Ing. Radotínský informoval o:

· webových stránkách společenství, které slouží ke zveřejňování aktuálních informací a k usnadnění kontaktu mezi členy a výborem SVJ. Lze si zde stáhnout základní dokumenty SVJ, jako například stanovy, zápisy ze shromáždění, požární směrnice a další
dále připomněl:

· systém objednávání oprav výtahů – od 6.11.2012 mohou jen členové výboru a technik objektu. V případě potřeby nezbytné kontaktovat někoho z nich
· rozsah globálního pojištění objektu Mimoňská 633 – 643

Ad 3e) Ing. Butovič informoval o:

· dohodnuté instalaci kamery Městské policie na našem objektu. Uzavření smlouvy je v průběhu 12.2013, samotná instalace v 1.Q.2014
Ad 3f) Ing. Bauer přednesl návrh rozpočtu na rok 2014:
	Záloha
	       Celkem / rok

	Pojistné
	           52 000 Kč 

	Odvoz odpadu
	         230 000 Kč 

	 Úklid
	         360 000 Kč 

	Elektrická energie
	         160 000 Kč

	Provoz výtahů
	         167 000 Kč

	Provozní náklady
	           60 000 Kč

	Odměna voleným funkcionářům
	         420 000 Kč


Ad 4) Zástupce SBD Mgr. Křištová přednesla zprávu správce objektu SBD Praha o činnosti, finančním hospodaření a stavu finančních prostředků každého vlastníka za rok 2013
Ad 5) Předseda Ing. Butovič zhodnotil činnost výboru v uplynulém období. Dle jeho názoru výbor během celého roku pracoval dobře a podařilo se hlavní úkoly stanovené Společenstvím na toto období úspěšně dokončit.
Ad 6) Předseda Ing. Butovič informoval o končícím volebním období Ing. Horákové, Ing. Bauera a Ing. Butoviče. Všichni tři jmenovaní mají úmysl kandidovat pro další období 2014 – 2018. Protože se jedná o stávající členy výboru, neproběhlo jejich představování.

Ad 7) Předseda Ing. Butovič přednesl problematiku užívání společných prostor před byty. V současné době tyto prostory využívají majitelé celkem 4 bytů ve vchodech č.642 a 643. V případě bytů č.8 a 10 ve vchodu č.642 jsou však provedeny stavební úpravy tak, že nejsou veřejně přístupné elektroměry. Z tohoto důvodu SVJ nemá platnou v tomto vchodě revizi elektro. Všechny 4 byty užívají společné prostory bezplatně. Výbor SVJ navrhuje využívání zpoplatnit částkou 40 Kč/m2/měsíc a v tomto duchu s předmětnými vlastníky uzavřít nájemní smlouvu. V případě bytu č.8 a 10 ve vchodě č.642 je však nutné přemístit elektroměry což znamená provedení stavebních úprav ve společných prostorách, což vyžaduje souhlas 75% vlastníků jednotek. Dále Ing. Butovič informoval, že původní návrh výboru byl odsouhlasení „globálního“ souhlasu s výše uvedenými úpravami, ale po poradě s právníkem bylo od tohoto upuštěno a bude hlasováno pouze pro 2 dílčí případy.

Ad 8) Předseda Ing. Butovič postupně přednesl Návrh usnesení ze shromáždění vlastníků. (viz příloha) a řídil hlasování o jednotlivých bodech.
K odsouhlasení bodů č.10 a 12 usnesení je nutný souhlas 75% všech vlastníků. Vzhledem k tomu, že při hlasování chybělo potřebné kvorum, připravil výbor v souladu se stanovami hlasovací lístky a zajistil hlasování písemně mimo shromáždění. 

Výsledky hlasování: 

1. Schválení účetní závěrky za rok 2012 a návrh na rozdělení výsledku hospodaření za rok 2012

Shromáždění schvaluje účetní závěrku za rok 2012 

Shromáždění schvaluje rozdělení výsledku hospodaření za rok 2012 v celkové výši zisk 20.373,86 Kč následovně:

a. 20.373,86 Kč převést ve prospěch rezervního fondu

b. shromáždění vlastníků zmocňuje statutární orgán společenství k použití fondu k úhradě nákladů souvisejících se správou domu.
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
2. Návrh na úpravu výše krátkodobých záloh 

a. Shromáždění schvaluje s účinností od 1.1.2014 upravit měsíční výši záloh u níže uvedených krátkodobých záloh na správu domu a pozemku takto:

	Záloha
	Celkem / rok

	Pojistné
	                    52 000 Kč 

	Odvoz odpadu
	                  230 000 Kč 

	 Úklid
	                  360 000 Kč 

	Elektrická energie
	                  160 000 Kč

	Provoz výtahů
	                  167 000 Kč

	Provozní náklady
	                    60 000 Kč

	Odměna voleným funkcionářům
	                  420 000 Kč


Na výše uvedených zálohách pojistné, odvoz odpadu, úklid, elektrická energie, provoz výtahů a provozní náklady jsou povinni se podílet všichni členové společenství podle výše svých spoluvlastnických podílů na jednotkách.

Podle stejného pravidla bude provedeno i rozúčtování nákladů hrazených z výše uvedených záloh.

Na zálohách odměna volených orgánů jsou povinni se podílet všichni členové společenství stejně na jednotku.

Podle stejného pravidla bude provedeno i rozúčtování nákladů hrazených z výše uvedených záloh.

b. Shromáždění schvaluje s účinností od 1.1.2014 upravit  měsíční výši u níže uvedených krátkodobých záloh na správu domu a pozemku takto:

	Záloha
	Měsíc

	Správní poplatek  - člen družstva
	                       168 Kč

	Správní poplatek  - nečlen družstva
	                       180 Kč


Na záloze „Správní poplatek“ jsou povinni se podílet všichni členové společenství, a to rovným dílem podle počtu jednotek. Podle stejného pravidla bude provedeno i rozúčtování nákladů hrazených z této zálohy. 

3. Návrh na úpravu výše dlouhodobých záloh

Shromáždění schvaluje s účinností od 1.1.2014  měsíční výši dlouhodobé zálohy na 13,- Kč/m2/ jednotka. Na těchto zálohách jsou povinni se podílet všichni členové společenství, a to podle velikosti svého spoluvlastnického podílu. Tyto zálohy nejsou předmětem ročního vyúčtování záloh a jejich zůstatek přechází vždy do dalšího kalendářního roku. Předpokládaný zůstatek DZ k 31.12.2013 cca 3.300.000,- Kč + 1.786.000,- Kč (tvorba 2014) = 5.086.000,- Kč.

Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
4. Ostatní 

a. Shromáždění bere na vědomí, že v předpisu záloh pro jednotlivé jednotky může dojít ke korunovým rozdílům z důvodu zaokrouhlení.

b. Shromáždění ukládá všem členům společenství hradit měsíční zálohy na správu domu a pozemku a zálohy na služby související s užíváním jednotky řádně a včas.
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
5. Shromáždění ukládá statutárnímu orgánu společenství, aby vždy nejpozději do 20.12. běžného  roku zajistil předání / zaslání nových předpisů záloh všem členům společenství.
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
6. Shromáždění bere na vědomí zprávu výboru a zprávu správce objektu, SBD Praha, a nemá vůči nim námitek.
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
7. Shromáždění hlasuje o kandidátovi do výboru na období 2014-2018  - Ing. Marta Horáková
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
8. Shromáždění hlasuje o kandidátovi do výboru na období 2014-2018  - Ing. Karel Bauer
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
9. Shromáždění hlasuje o kandidátovi do výboru na období 2014-2018  - Ing. Alexandr Butovič, Ph.D.
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
10. Shromáždění schvaluje ve smyslu článku III. stanov provedení stavebních úprav společných částí domu (chodby) před bytem č. 642/8 ve 4. nadzemním podlaží domu č. p. 642 a před bytem č. 642/10 v 5. nadzemním podlaží domu č. p. 642 za účelem přesunů elektroměrů do takových poloh, aby byly veřejně přístupné. Přesuny budou provedeny v souladu se všemi platnými předpisy a budou hrazeny v plné výši vlastníky jednotek, se kterými bude uzavřena smlouva.
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 68,44% pro, 0% proti, 0,58% se zdrželo (99,16% zúčastněných)

Neschváleno
11. Shromáždění schvaluje nájemné ve výši 40 Kč za 1 m2 a měsíc za užívání společných částí domu (chodby před byty) pro osobní potřebu uživatelů dotčených bytů nikoli k podnikání.
Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 69,02% pro, 0% proti, 0% se zdrželo (100% zúčastněných)

Schváleno
12. Shromáždění schvaluje následující plán rekonstrukcí a oprav v roce 2014:

Dálkový odečet tepla a vody




700.000,- Kč

Studie využití technických prostor pro sklepy


100.000,- Kč

Studie regulace vytápění a ohřevu teplé vody


100.000,- Kč

Drobné opravy




            

180.000,- Kč

Úpravy zeleně





 
  25.000,- Kč

Výsledek hlasování: ze všech vlastníků 66,22% pro, 0% proti, 2,8% se zdrželo (95,95% zúčastněných)

Neschváleno
Schůze byla ukončena cca ve 20:00 hod.

Zapsal Ing. Butovič

V Praze dne 9.12.2013
Přílohy: 
1. Usnesení shromáždění vlastníků konaného 25.11.2013
