Spolegenstvi vlastniki pro dim Mimoiisk4 &. p. 633-643, sidlo: Praha 9, Mimotisk4 639/12, IC: 274 32 220

ZAPIS ZE SHROMAZDEN]I VLASTNIKU JEDNOTEK 2017

Podle €lanku VI. odstavce 4 Stanov spoleCenstvi vlastnikii jednotek Spolecenstvi pro diim Mimoiiska &. p.
633-643, Praha 9, svolal vybor schiizi shromaZdéni vlastnikd na 23.11.2017. Svolani shroméaZdé&ni a piedani
podkladi pro shromaZdéni jednotlivym vlastnikiim probéhlo v souladu s platnymi stanovami.

Program:

1. Uvod
2. Zprava manditova o tcasti na shromazdéni
3. Zprava vyboru o hospodareni spole¢enstv{
a. Schvaleni Gcetni uzavérky za rok 2016, zhodnoceni
hospodateni 2017
Provedené opravy v roce 2017 ndvrh oprav na rok 2018
Zpréva o uklidu a personalistika v roce 2017, ndvrh na rok 2018
Ostatni (zelen, webové stranky, zajiStovan{ tepla a teplé vody, apod.)
f.  Navrh rozpoctu na rok 2018
Zprava spravce objektu o ¢innosti
Zhodnoceni ¢innosti vyboru za rok 2017
Navrh usneseni ze shromdzdéni a hlasovani k pfijeti usneseni
Diskuse

Zavér shromazdéni

o a0
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Ad 1-2) V priibéhu shromdZdéni bylo pfitomno 64,47 % vlastniki jednotek (v&etné hlasovén{ o stanovach).
VSechny pfitomné vlastniky uvital mistopfedseda Ing. Mika, ktery program shromaZzd&ni zah4jil prezentaci o
spravé domu a podékoval za vysokou tcast na shromazdéni.

Ad 3a) Ing. Bauer sezndmil piitomné s ro¢ni finanéni uzévérkou za rok 2016 a pfedpokladem &erpani
finan¢nich prostredki v roce 2017.

Finan¢ni pldn SVJ je v souladu s odsouhlasenym planem z minulého shroméZdéni vlastnikéi (mimo &erpéni
na shromazdénim odsouhlasenou rekonstrukci vyménikovych stanic). Ugetnictvi zajistuje nadale SBD Praha
dle platnych zdkoni a predpisii. SV] md 2 bé&zné ticty u Komeréni banky, z &ehoZ druhy téet je spofici.

2016: UCETNI ZAVERKA - VE ZJEDNODUSENEM ROZSAHU (v tis. K&)

AKTIVA PASIVA

Kratkodoby majetek celkem 11724 Vlastn{ zdroje celkem 92

Pohledavky celkem 5632 Jméni celkem 92
Vysledek hospodafeni celkem 0

Kratkodoby finan¢ni majetek celkem 6 050 Cizi zdroje celkem 11 632

Aktiva celkem 11724 Dlouhodobé z4vazky celkem 4933
Kritkodobé zdvazky celkem 6 699
Pasiva celkem 11724



VYKAZ ZISKU A ZTRATY:

Néklady: osobni naklady celkem 755 Vynosy: ostatni vynosy celkem 758

ostatni ndklady celkem 6

dan z pfijmu celkem 1

naklady celkem 762
Vysledek hospodareni po zdanéni -4
CERPANI PLANU NAKLADU V ROCE 2017
POLOZKA PLAN 2016 — PREDPIS CERPANI PLANU

ZALOH NAKLADU

POJISTNE 53 340 K& 50 204,00 K&
ODVOZ ODPADU 238 896 K& 212 544,00 K&
UKLID 360 132 K& 279 002,00 K&
EL. ENERGIE SPOL. PROSTOR 161 460 K& 113 541,11 K&
SERVIS VYTAHU 166 608 K& 125 517,36 K&
PROVOZNI NAKLADY 59 652 K& 56 580,30 K&
ODMENA VOLENYM FUNKCION. 420 288 K& 419 530,00 K&
CELKEM PLAN A CERPANI 1460 376 K& 1257 218,77 K&

Rozdil predpisu a cerpdni (iispora)= 203 157,23 K¢

ROK 2017: PRUBEZNY STAV FINANCI - UDAJE OD 1.1.2017 DO 31.10.2017

Bézny ucet €. 1 583 784,94 K¢
BéZny dcet €. 2 — spofici 532540347 K¢
Bézné iiéty celkem 5909 188,41 K¢
Vynosy — drok ze spof. Gc¢tu 693,00 K¢

Bank. Poplatky 2 195,19 K¢
Rezervni fond 87 576,92 K¢
Dlouhodoba zaloha-tvorba, v¢. tepla 6430414,52 K¢
Dlouhodoba ziloha (pouze FO) 6317290,52 K¢
Cerpani FO (v&. zdpo&tu piijmi) 1297079,52 K¢
Zistatek FO k 31.10.2017 5020211,00 K¢
Ptfjem do FO (poj. plnéni, prondjem a vydej kli¢i) 19 697,56 K¢
Pohledavky za vlastniky k 30.09.2017 3 901,00 K¢
Pohledavka za €l. vyboru (zéloha hotov. pokladny) 626,00 K¢

PLAN NAKLADU A CERPANI

(ve¢. tepla 113 124,00 K¢)

IPolozka Plan 2017- Ké | Naklady 1.-10.2017- K& | O¢ek. naklady rok 2017-K¢&
Odvoz odpadu 238 896 106 272,00 212 544,00

Uklid 360 132 210 511,00 300 000,00

Servis vytahu 166 608 91 718,70 122 292,00

El. energie spol. prostor 161 460 111 281,91 111 281,91
Provozni niklady 59 652 35 201,68 59 000,00
Pojistné objektu 53 340 50 203,00 50 203,00
Odména vol. funkciondiim 420 288 136 200,00 420 000,00
Celkem 1460 376 741 288,29 1275 320,91

Tvorba dlouhodob€ zdlohy na opravy a investice dosdhne k 31.12.2017 ¢astky 6 616 695 K¢,
takZe po odeétenf dosavadniho Cerpédni 1 297 080 K¢ ziistane k dispozici 5 319 615 K¢.




NAKLADY NA ENERGIE

ENERGIE NAKLADY 2016 - K¢ |NAKLADY 1.-9.2017 - K& [% PODIL 2016
TEPLO 1972 192,76 1494 502,55 75,8

OHREV VODY 1 006 657,51 880 914,41 87,5

VODNE, STOCNE 775 480,00 1 189 440,00* (zéloha voda celkem)*
VODA NA OHREV 397 986,00

CELKEM 4152316,27

*odecet vody se provddi na konci roku a vyictovdni za minulé obdobi zacdtkem roku ndsledujictho

Ad 3b) Ing. Mika informoval o provedenych opravach v roce 2017 a ptedloZil navrh na pldnované akce
v roce 2018:

PRUBEZNE PROVADENE OPRAVY

- Udrsba rozvodi vody a kanalizace
Aktudlni stav ventill na stoupacich potrubich v TP pravidelné kontroluje pan Pumr. Na zdkladé jeho
zjiStén{ se objednavaji opravy poskozenych nebo $patné ovladatelnych uzaviracich ventili.
Pripadné poruchy na stoupackéch, zajiStujeme v firmy Voluma. Pokud je poskozeni havarijni,
oprava se zajistuje ptes firmu Global assistance.

- Opravy rozvodd topeni a vyména termoregulacnich ventilé
Tyto opravy a vymény ventilii objedndvdme opét na zdklad¢ ohldSeni uZivatelt byt u firmy
Voluma.

- Opravy elektroinstalace
Pribézné probihaji nahlaSené opravy elektroinstalace, vedeni domovnich telefond, véetng dalkového
otevirani vstupnich dveti. Vé&tSinou se jednd se o vyménu schodistovych a vstupnich &idel, viménu
zvonkovych tladitek, hlasovych jednotek atd.
Opravy pribéZné zajiStuje firma Kratky.

Informace o poruchich je nejvhodnéjsi vhodit do schranky panu Pumrovi vchod 643 nebo piimo
panu Kratkému vchod 641.

- Opravy vytahi
Opravy vytahi jsou provddény prib&Zné na zdkladé nahlasenych
poruch nebo zavad zjisténych pfi pravidelnych revizich.
Poruchy vytahil nahlaste prosim panu Pumrovi nebo domovnim divérnikim.

- Opravy zadmk a sefizovan{ vchodovych dvefi
Opravu zdmk zajiStuje a o spravnou funkci samozaviradi se stard pan Pumr.
Letos byla rozbiti skla u vstupnich dveii vchodu 643 a bylo poskozené sklo okna na chodb& vchodu
636 . U nékolika dvei{ byla nutné provést vyménu zdmkovych ty&i. To provddéla odborn4 firma
Primont.

- Klice pro vchodové dvete
Zamky a kli¢e jsou doddvkou firmy Kaltmayer. Podle ozndmeni firmy Kaltmayer ndm uZ skongila
puvodni licence na zabezpeceni nelegélniho kopirovani originlnich kli€a. V nékolika prodejndch
kli¢i jsme ovéfili, Ze ndhradni klice od firmy Kaltmayer nevyrab&ji. Proto zatim nenavrhujeme
zménu zamykéni vstupnich dvefi. (napt. instalaci elektronickych &ip).

- Periodické kazdoro¢ni revize
V priibéhu roku byly provedeny periodické revizni prohlidky a to:
o revize plynu a to jak rozvodi ve stoupackach tak v bytech a7 ke spotfebiéiim
o preventivni poZarni kontrola, véetné kontroly hasicich pfistrojii
o pribé&Zné revize vytahu
o Inspekéni prohlidka vytaht provadéna v cyklu po 3 letech

- Vymeéna stoupacich potrubi SUV a TUV
Provedeno dle pfedpokladii na zdkladé odsouhlaseného rozsahu na shromaZdéni vlastniki jednotek
v 11.2016

- Upravy v kabindch vytahti




Vyména osvétleni v kabinich vytaht, misto klasickych zativek byly osazeny trubice s technologii
LED, déle vyména dorozumivacich zafizen{ v kabinach vytahu a instalace GSM brany

- Instalace ochranné stiiSky nad vchodem ¢&. 633

V soucasné dobé je provedena stiiSka nad vchodem 633 na jiZni fasddé. Jesté jsou objedndny stfisky
na severni fasad€ nad $esti vchody

- Doplnéni pifjmu pozemniho signdlu
Vybor zvaZoval nabidku rozsifeni moZnosti piijmu o DVBT2. Po podrobném provéfeni zatim Zadny

pfinos, bude feSeno v budoucnosti

CERPANI Z FONDU OPRAV ZA ROK 2017
ROK 2016: Pribézny stav financi - do 31. 10. 2017

- Vyména stoupadek teplé a studené vody 969 394 K¢
- Opravy vytahti Schindler 14 824 K¢
- Vodoinstala¢ni price fy. Voluma + Global assistance 9137 K¢

- Elektroinstalaéni prace (Kratky) 10 097 K¢
- Udrzba domu (oprava fasady) 4 628 K&
- Desinfekce, deratizace a postfik hmyzu 18912 K¢
- Oprava vchodovych dveii a oken spole¢nych prostor 26 342 K¢
- Revize plyn, vytah, protipoZarni + inspekéni revize vytahu 87 678 K&
- MZS, technik objektu 51 580 K¢

Riizné neodekavané

- Odchyt holubii 12 100 K&
- StriSky nad vchody 17 020 K¢
- Dodateéné domovni klice a viprava vloZek 5614 K¢
- Vytahy zména osvétleni, technologie LED 34 969 K¢
- vytahy osazeni GSM,dorozumivaciho zafizeni 55023 K¢

PLANOVANE AKCE V ROCE 2018
1. Vymeéna lezatych rozvodi SUV a TV v technickém podlazi

V leto$nim roce doSlo k havdrii potrubi teplé vody technickém podlaZi. Je tfeba zabezpetit stabilitu
systému. Navrhujeme, aby zakazku provedla firma Voluma, kterd provedla vyménu stoupacich potrubi,
které je na leZaté rozvody napojené. Technické feSeni a postup vymény a rozsah zakdzky budeme s
realizaCni firmou fesit.

Predpokladané naklady 990 000,- K¢

2. Cisténi a dezinfekce potrubi VZT

Potrubi nebylo ¢isténé od jeho osazeni. Z hygienickych divodi vhodné vyéistit.

Predpokladané naklady 190 000 K¢

3. Vyména dorozumivacich zafizeni v kabinach vytaha

Budeme pokracovat ve vyméné zastaralého spojeni s dispe€inkem firmy Schindler

Predpokliadané naklady 96 285 K¢é

Ing. Butovi¢ informoval o uzavieni smlouvy na prondjem spoleénych prostor (pokradovani plivodni
smlouvy se spolecnosti CETIN).

4. Zména zajist'ovani tepla a vyroby teplé vody

Oslovili jsme ve 4 kolech celkem 37 projektovych organizaci (které na svych webovych strankdach maji
uvedeno, Ze se zabyvaji problematikou projektovani vyménikovych stanic). Podatilo se ndm ziskat pouze
1 nabidku na zpracovani dokumentace (jiZ v rdmci prvniho kola). Vzhledem ke skute¢nosti, Ze se jednd o
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nabidku zaméstnavatele pfedsedy SVJ, dohodli jsme se ve vyboru, Ze ji nebudeme povaZovat za
smérodatnou.
Aktualizace stavu v roce 2017:

- Technologie vyménikovych stanic je majetkem HMP (neni majetkem PT a.s.)

- Predikovand tdspora je vdzand na zménu tarifu — lze ji dosdhnout i bez rekonstrukce
vyménikovych stanic

- S ohledem na zmé&ny v otopné soustaveé nutno provést jeji optimalizaci

- Vykonovy tarif umoZiiuje ro¢ni isporu ve vysi cca 75 — 100.000,- K&

Z téchto diivodu Vybor SVJ navrhuje:

- Zatim nerekonstruovat vyménikové stanice

- Jednat s HMP a odkoupit technologii vyménikovych stanic

- Objednat projekt regulace otopné soustavy

- Provést regulaci otopné soustavy

- Pfejit na vykonovy tarif PT a.s. (doba ,,hdjeni 1 rok)

- Déle prové€fovat moZnost nédsledného prechodu na tarif pfi vlastnictvi a vlastni spravé
vymeénikové stanice

Opravy navrhované pro rok 2018 — sumarizace

- Udrzba domu 80 000 K¢
- Opravy vodoinstalace a topeni 30 000 K¢
- Opravy vytahi 25 000 K¢
- Opravy elektroinstalace 25 000 K¢
- Opravy vstupnich dvefi a oken na chodbach 25 000 K&
- Deratizace 25000 K&
- Revize plyn, protipoZarni 15 000 K¢
- MZS - technik domu 70 000 K¢
- Rizné, neoekdvané 100 000 K¢
- Vyména leZatych rozvodil v tech. podlazi 990 000 K¢
- Optimalizace otopného systému, odkoupeni

technologie vyménikovych stanic 500 000 K¢
- Cisténi a desinfekce potrubi VZT 190 000 K¢
- Dokonéeni instalace GSM v kabin4ch vytahu 96 285 K¢&
Celkové predpoklddané ndklady 2171285 K¢

Ad 3d) Ing. Hordkova informovala o tklidu a personalistice, zdiraznila zejména problematiku:

uklidu - stejni pracovnici, provddéna pravidelna kontrola

neporddku na chodbéch, které jsou zlegislativniho hlediska vefejnymi prostorami. Zejména
z poZarniho hlediska je tyto nutné zachovdvat zcela prichozi a neumistovat zde skiing, botniky,
kvétiny, apod. Toto potvrzuje i zprdva revizniho technika v oblasti poZarni bezpe&nosti, ktery ndm
kaZzdorotné vytyka piitomnost ndbytku apod. v idnikovych prostorich. Vyzvala pfitomné, aby
zjednali ndpravu.

deratizace provedené v roce 2017

odchyt holubii v zimnim obdobi, v zim¢ 2016 odchyceno celkem 76 holubti (SVJ pro zvyseni efektu
samo na své naklady zajisti 1 klec — predpoklad 12.000,-K¢&). Pozitivni projev v men3im
zneciStovani zejména spoleénych lodZii.

velkoobjemovych kontejnert — jejich umisténi v okoli domu je prib&zné vyv&Sovano na nasténkich
ve viech vchodech

technika objektu — p. Pumr, pod€kovéno za jeho vzornou praci.



Ad 3e) Ing. Butovi¢ zminil:

- provedenou dpravu zelen& v okoli domu. I pro dal$i obdobi bude vybor SVJ spolupracovat s MC
Praha 9 (snaha o zlepSeni vidrzby zeleng). Podékoval vSem vlastnikiim, ktefi se o zelefi nezi§tné
staraji. Vyzval pifitomné o zasldni nAmé&tl na dalSi Gpravy.

- Problematiku pozemku ¢. p 1223/1 k.4. Prosek (aredl ABF). V soucasné dob& objekty nabizeny
k prongjmu. Dle vyjadieni OV UMC Praha 9 jiZ o pozemek projevilo zdjem n&kolik developerii. Dle
tizemniho planu umoZnéna vystavba objektu o parametrech jako v ulici Jablonecka. Vybor SBJ bude
pravidelné zjistovat, zda v této véci nezaCalo Gzemni fizeni a prihldsi se jako dcastnik héjici zajmy
obyvatel domu.

Ad 3e) Ing. Radotinsky informoval o:

- webovych strankich — jsou plné funkénf a jsou pravidelné aktualizovany. Stranky se t&3{ stalé oblibé.
A" kalend4dfnim roce 2017 zaznamenaly vice nez 11000
(Ioni 3700) navstév, z toho témét 10000 (loni 3000) unikétnich a bylo preneseno zhruba 1,2 GB.

Ad 4) Zastupce SBD Mgr. Kiist’ova prednesla zpravu spravce objektu SBD Praha o ¢innosti, finanénim
hospodareni a stavu finanénich prostfedkt kazdého vlastnika za rok 2016. Ve zpraveé shrnula vSechny

podstatné skutecnosti spojené se spravou domu. Zprava SBD bude umisténa na webové stranky.
Ing. Butovi¢ podékoval zastupciim SBD za dobrou spolupréci v roce 2017.

Ad 5) Piedseda Ing. Butovi¢ zhodnotil ¢innost vyboru v uplynulém obdobi. Dle jeho nizoru vybor
béhem celého roku pracoval dobfe a podafilo se hlavni tikoly stanovené Spolefenstvim na toto obdobi

vy w

uspeésné dokoncit.

Ad 6) Predseda Ing. Butovi¢ postupné prednesl Navrh usneseni ze shromazdéni vlastnikd (viz piiloha) a
fidil hlasovéni o jednotlivych bodech.

VYSLEDKY HLASOVANI:

1. Schvaleni vi¢etni zavérky za rok 2016 a navrh na rozdéleni vysledku hospodaieni za rok 2016

Shromazdéni schvaluje déetn{ zdvérku za rok 2016

Shromazdéni schvaluje rozdéleni vysledku hospodareni za rok 2016 v celkové vysi ztrata -3,945,63 K&
nasledovné:

Shromazdéni vlastnikt zmociiuje statutarni organ spolecenstvi vyporadat ztratu — 3.945,63 K¢ s Rezervnim
fondem.

Vysledek hlasovdni: ze vSech viastnikit 61,42% pro, 0% proti, 0% se zdrzelo (100% ziicastnénych)
Schvdleno

2. Navrh na dpravu vyse kratkodobych zaloh
Kratkodobé zilohy na rok 2018 se nebudou upravovat.

Vysledek hlasovdni: ze vSech viastnikit 61,42% pro, 0% proti, 0% se zdrZelo (100% ziicastnénych)
Schvdleno

3. Navrh na dipravu vySe dlouhodobych zaloh
Dlouhodobé ziloha na rok 2018 se nebude upravovat.

Vysledek hlasovdni: ze vsech viastniki 61,42% pro, 0% proti, 0% se zdrZelo (100% ziicastnénych)
Schvdleno



4, Ostatni

a) ShroméZzdéni bere na védomi, Ze v predpisu zéloh pro jednotlivé jednotky miiZe dojit ke korunovym
rozdilim z divodu zaokrouhleni

b) Shroméazdéni uklad4 viem ¢lenlim spolecenstvi hradit mési¢ni zélohy na sprévu domu a pozemku a zilohy
na sluzby souvisejici s uzivanim jednotky faddné a véas.

Vysledek hlasovdni: ze viech viastnikii 61,42% pro, 0% proti, 0% se zdrZelo (100% zicastnénych)
Schvdleno

5. Navrh planu nakladi pro rok 2017

Plan nékladii pro rok 2017 se nebude upravovat, vyjma planovanych nakladii na rekonstrukce vyménikovych
stanic ve vy$i 3,0 mil. K&, které nebudou v roce 2017 &erpdny.

Vysledek hlasovdni: ze vSech viastnikit 61,42% pro, 0% proti, 0% se zdrZelo (100% ziicastnénych)
Schvdleno

6. Zprava spravce objektu

Shromazdéni bere na v€domi zprdvu vyboru a zprdvu sprdvce objektu, SBD Praha, a nem4 vi¢i nim
pripominek.

Vysledek hlasovdni: ze viech viastnikit 61,42% pro, 0% proti, 0% se zdrZelo (100% ziicastnénych)
Schvdleno

7. Plan rekonstrukei a oprav v roce 2018

Shromézdéni schvaluje nasledujici pldn rekonstrukci a oprav:

- Udrzba domu 80 000 K&
- Opravy vodoinstalace a topeni 30 000 K¢
- Opravy vytaht 25 000 K¢
- Opravy elektroinstalace 25 000 K¢
- Opravy vstupnich dveii a oken na chodbéch 25000 K¢
- Deratizace 25 000 K¢
- Revize plyn, protipoZadrni 15 000 K¢&
- MZS - technik domu 70 000 K&
- Rzné, neocekavané 100 000 K¢
- Vymeéna leZatych rozvodi v tech. podlazi 990 000 K¢
- Optimalizace otopného systému, odkoupeni

technologie vyménikovych stanic 500 000 K¢
- Cisténi a desinfekce potrubi VZT 190 000 K¢
- Dokonceni instalace GSM v kabinéch vytahu 96 285 K¢&
Celkové predpoklddané ndklady 2 171 285 K¢

Vysledek hlasovdni: ze vSech viastnikii 60,84% pro, 0% proti, 0,58% se zdrzelo (99,05% zicastnénych)

Schvdleno —_
&%\I\Q\Li T
Zapsal Ing. Alexandr Butovi¢, Ph.D.

V Praze dne 17.12.2017



Ptilohy:

1. Usneseni shromédZzdéni vlastnikt konaného 23.11.2017
2. Prezendni listina ucastnikd shromazdéni
3. Hlasovaci protokol



