_ STANOVY ]
SPOLECENSTVi VLASTNIKU
PRO DUM MIMONSKA 633 - 643

Cast .
Zakladni ustanoveni

ClL1

Nazev a sidlo

Nazvem spolecenstvi vlastnik(l jednotek jsou slova ,Spoleéenstvi vlastnikii pro dam
Mimoriska 633-643“ (dale jen ,spolecenstvi®). Sidlem spolecenstvi je Praha 9, Mimorska
639/12,19000

Spolecenstvi je pravnickou osobou podle § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*).

Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu ¢. p.
633, 634, 635, 636, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643 a pozemkul ¢. parc. 1232,
1233, 1234, 1235, 1236, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242, vSe v k. . Prosek,
obec Praha (dale jen "dim, a ,pozemek“) v rozsahu a zpusobem uvedenym v § 1189
obcanského zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale také
nazyvaji ,,spolecné casti“.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi &leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen
"Clen spolecenstvi").

ClL2
Pfedmé&t Cinnosti

. Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu

stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organd
spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku se fridi
obcanskym zakonikem a navazujicimi pravnimi predpisy.

. Spolecenstvi vlastnikll nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani

nebo jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Cast I
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniku

CL3
Obecna ustanoveni

Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce. Spolecenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak
¢lenové spolecenstvi sdéluji véas spolecenstvi informace zakonem predepsané. Zmény
sdélenych skutecnosti je ¢len povinen sdélit spolecenstvi bezodkladné.

Clen spole¢enstvi se mlze nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢&lenem
spolecenstvi nebo treti osobou na zakladé pisemné pIné moci. Spoluvlastnici jednotky
zmocni pro jednani vici spolecenstvi spolecného zastupce. Toto prohlaseni se vztahuje i



na zastoupeni manzell pfi hlasovani na shromazdéni vlastniku.

Spolecenstvi je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi
potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se
spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé ze takové dluhy
nejsou.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnik(l. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni
predlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

CL4
Clenska prava a povinnosti a zplsob jejich uplatiiovani

Clen spole¢enstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a €lena spole¢enstvi uvedena v
prislusnych ustanovenich zakona a dalSich pravnich predpisu, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava ¢len spolecenstvi uplatfuje zpusobem stanovenym zakonem, véetné
zakladnich zasad obc¢anského zakoniku, zejména podle ustanoveniv § 1175 a nésl.
obc¢anského zakoniku. Rozsah prav a povinnosti ¢lend spolecenstvi je dan zejména pravidly
pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti.

Clen spole¢enstvi ma prava zejména:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

uZivat spolecné casti podle pravidel stanovenych v obecné zavaznych predpisech

a pripadné v téchto stanovach upresnénych,

UcCastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zpusobem a za podminek stanovenych
témito stanovami a obecné zavaznymi predpisy,

Gcastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
volit a byt volen do organt spolecenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkll v jejich Cinnosti,

obdrzet vyUctovani zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku a zéloh na
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby“) a vraceni
pripadnych preplatkl, vyjma zalohového prispévku na Gdrzbu, opravu a stavebni
Upravy spole¢nych ¢asti; tato ¢ast prispévku na spravu domu a pozemku se
nevyporadava,

nahlizet do pisemnych podkladt pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim, do ucetnich knih a
Gcetnich dokladl a pozadovat zakonem stanovena potvrzeni, pficemz je povinen
uhradit spolecenstvi naklady, které tim spolecenstvi vzniknou, o konkrétni vysi
nakladli rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne
jinak,

zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spole¢enstvi nebo najemce jednotky v domé,

obdrzet preplatek z vyactovani zaloh na Ghradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicu
od doruceni vyuctovani.

Clen spoleéenstvi ma povinnosti zejména:

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi
schvalena v souladu s pravnimi predpisy a témito stanovami,

vCas hradit prispévky na spravu domu a pozemku a vcas platit zalohy na Ghradu
sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyictovani nejpozdéji do 4 mésict od doruceni
vyuctovani,

hradit naklady, které spolecenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti
¢lena ¢i z jinych divodu na strané clena spolecenstvi vzniknou (klice, nahlizeni do
listin, nezpristupnéni bytu aj.),

v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které presahuje
5 dnu ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek z prodleni ve vysi
stanovené pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich
predpisd, uhradit spoleCenstvi Urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné castky



denné, nejméné v8ak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni;

3.5. fidit se pri uzivani spolecnych c¢asti pravidly pro uzivani spolecnych casti a
spole¢nych zafizeni domu obsazenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu,
pokud je shroméazdénim prijat, a v usnesenich organli spolecenstvi schvalenych v
souladu s obecné zavaznymi predpisy a témito stanovami, vcetné pokynl
stanovenych pro provoz spole¢nych zarizeni vyrobcem nebo spravcem technickych
zarizeni a zajistit jejich dodrzovani také vsemi osobami, kterym do domu umozni
pristup, véetné najemcl. Dale je povinen hlasit dllezité Udaje o stavu klich resp.
Cipu, od spole¢nych ¢&asti, které ma jako ¢len spolecenstvi ve svém drzeni,

3.6. zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢&asti jinym
vlastnikim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi;
stavebni Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét jednak v souladu
se stavebnimi predpisy a dale tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek; provadét Upravy spolec¢nych ¢asti jen se souhlasem
spole€enstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

3.7. odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do
domu umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spole¢enstvi na tento Ucel
vynalozeny,

3.8. umoznit instalaci, tdrzbu a kontrolu zafizeni pro méreni spotfeby vody, plynu, tepla
a jinych energii v jednotce a odecet namérenych hodnot,

3.9. umoznit po predchozim vyzvani spoleCenstvi pristup do jednotky, pokud to
vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych casti,

3.10. oznamit spolec¢enstvi vlastnik(i do jednoho mésice:

3.10.1. nabyti jednotky do vlastnictvi,

3.10.2. svoji adresu (adresu pro dorucovani),

3.10.3. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi pienechal byt do uzivani,
3.10.4. dal$i Gdaje stanovené pravnimi predpisy,

3.10.5. jakoukoli zménu Gdaja uvedenych pod body 3.10.1. az 3.10.4..

3.11. predat spolecenstvi pred zahajenim stavebnich UGprav projektovou dokumentaci
v pfipadé, Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit
spole€enstvi pristup do jednotky pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuj,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti,

3.12.zdrzet se vSeho, co brani Gdrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Gpravé,
prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo rfadné spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit prfistup do bytu nebo spolecné casti, kterda mu vyluéné slouzi
k uzivani, pokud méa byt Udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava,
prestavba nebo jind zména spolec¢nych ¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na
spole¢né ¢asti, kterd mu vylu¢né slouzi k uzivani, pokud byl k tomu pfedem vyzvan
spole¢enstvim,

3.13. zasahy do spole¢nych casti, a to i kdyz se nachazeji uvnitf bytu nebo jsou
pfistupné pouze z bytu, provadét vylucné s predchozim pisemnym souhlasem
spolecenstvi,

3.14. dodrzovat pozarni fad a pozarné poplachovou smérnici.

CL.5
Shromazdéni
Nejvy$sim orgadnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

Do plsobnosti shroméazdéni patfi:
2.1. schvaleni nebo zména stanov,

2.2. zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

2.3. volba a odvolavani ¢lent volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

2.4. schvaleni UcCetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni

spolecenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na prispévky na spravu
domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyGctovani nebo vyporadani



nevycerpanych zaloh,

2.5. schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vysSe zaloh na jejich Ghradu, jakoz i zplUsobu
rozdc¢tovani cen sluzeb na jednotky,

2.6. rozhodovani:
2.6.1. o clenstvi spole€enstvi v pravnické osobé pulsobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zméné Ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. o zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o Uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

2.6.6. 0 zméné v urCeni spolecné cCasti slouzici k vylutnému uzivani vlastnika
jednotky,

2.6.7. o udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, vyjma véci
uvedenych v €l. 6 odst. 5 téchto stanov,

2.6.8. o0 uzavreni ndjemni smlouvy na pronajem spole¢nych ¢asti domu,

2.7. udélovani predchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. 6

odst. 5 téchto stanov,
2.7.3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcéetné schvéleni vyse a
podminek Gvéru,
2.7.4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,
2.8. urCeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,
2.9. rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi nebo které jsou k rozhodovani
shromazdéni urceny pravnimi predpisy.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ spolecenstvi.
Shromazdéni musi byt statutarnim organem svolano téz, pozada-li o to s uvedenim
navrhu poradu zasedani nejméné takovy pocet Clenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez
¢tvrtinu vsech hlasu, a to do 30 dnu od doruceni této zadosti.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle véem ¢lenim spolecenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo predana osobné nebo vhozena do
postovni schranky a soucasné zverejnéna na obvyklém misté v domé nebo na
internetovych strankach spoleCenstvi nejméné 15 dni prede dnem konani zasedani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a porad
zasedani shroméazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady tykajicimi se poradu zasedani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny.

Zasedani shromazdéni fidi statutarni organ spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu
hlasu.

6.1. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlasG prfitomnych clent
spolec¢enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurci jinak. Kazdy vlastnik ma pocet
hlasti  odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych castech; ¢Elenové
spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

6.2. Trfi Ctvrtin hlash pfitomnych ¢lend spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti usneseni o:
6.2.1. zméné stanov,

6.2.2. zpusobu rozictovani nakladu na sluzby na jednotlivé vlastniky.

6.3. Nadpolovicni vétSiny hlasti vSech ¢lenu spolecenstvi je zapotrebi k:
6.3.1. volbé ¢lent statutarniho organu spolecenstvi,



6.3.2. prijeti usneseni o opravé nebo stavebni Gpravé spole¢né ¢asti nebo o jejich
financovani s vyuzitim Gvérovych zdroji; tim neni dotéeno ustanoveni
2.6.7. tohoto ¢lanku.

6.4. Pri hlasovani o zméné velikosti podilu na spole¢nych ¢astech vsech vlastnikd
jednotek nebo o zméné poméru vyse prispévkl na spravu domu a pozemku jinak
nez v dusledku zmény podili na spoleénych Castech se vyZaduje souhlas vSech
vlastnikl jednotek.

musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a usnaseni, dale
Udaje o prubéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Prilohu zapisu tvori zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodlm. Zapis podepisuje fridici
zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladli k zasedani shromazdéni musi byt
uschovany u statutarniho organu spolecenstvi.

O zéalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani, a to v souladu s odst. 9. tohoto ¢lanku. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni
svolat, zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenu spolecenstvi uvedenou v seznamu clent
spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadrit. Lhata k vyjadreni vlastnika jednotky cini tficet dni od doruceni navrhu
¢lenu spolecenstuvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,souhlasim/nesouhlasim® clena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadreni ucinéno, opatrené
vlastnoru¢nim podpisem c¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve |hité tficeti dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu sv(j souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Zpusobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) maze byt rozhodnuto:

9.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které
nebylo zpusobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala,

9.2. o tychz zalezitostech, které byly radné projednany na svolaném shromazdéni, ale
nebyl-li navrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétSinou hlasi ve smyslu bodl 6.2.
a 6.3. odst. 6. tohoto ¢lanku, a to na navrh osoby, ktera shroméazdéni svolala,

9.3. v jinych vécech, a to na navrh osoby, ktera je opravnéna shromézdéni svolat.,

K pfijeti rozhodnuti mimo zasedani s vyjimkou pfijeti rozhodnuti ve vécech podle bodu
6.4 odst. 6. tohoto clanku je zapotrebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny hlasu vsech
vlastnikll jednotek. Osoba, kterd je opravnéna shroméazdéni svolat, oznami clenim
spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pripadé prijeti usneseni jim oznami
téz cely obsah prijatého usneseni.

CL6
Vybor spole¢enstvi

Volenym organem spolecenstvi je vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor®).

Funkéni obdobi ¢lena vyboru je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery
byl pfi zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a konci uplynutim funkéniho
obdobi. Clenstvi ve vyboru dale konci v dusledku odstoupeni z funkce nebo odvolani
z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce na schuzi vyboru nebo na zasedani
shroméazdéni, zanikne mu ¢lenstvi ve vyboru timto odstoupenim.

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi, za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

Deleted: v jinych vécech, nez jsou
uvedeny v bodech 6.2. a 6.3. odst. 6.
tohoto ¢lanku, a to na navrh osoby,

ktera je opravnéna shromazdéni svolat

J




10.

11.

12.

Vyboru nalezi veSkera pusobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu
verejné moci nesvéfi jinému organu pravnické osoby. Vybor fidi a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s
predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpisu a téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shroméazdéni nebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo.

V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichz porizovaci cena nedosdhne v kalendarnim roce
souhrnné ¢astky 25.000 K¢ a déle rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejichz zustatkova cena v kalendarnim roce nepresahne v souhrnu castku
25.000 K¢,

5.2. uzavirani smluv k zajisténi oprav, stavebnich Gprav a Gdrzby spole¢nych c&asti
s tim, Ze celkovéa ¢astka na opravy, stavebni Gpravy a adrzbu spolec¢nych ¢asti (v
ramci jedné akce) nesmi prekrocit 100 000,- K¢&. VySe uvedeny limit neplati, jde-li
o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dusledkd a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi
Skodé na spole¢nych ¢astech nebo majetku viastnikd jednotek.

O vsech rozhodnutich podle bodd 5.1 a 5.2. tohoto ¢lanku je vybor spolecenstvi

povinen informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

Pfi zadméru vyboru uskutecnit prace dle bodu 5.2 odst. 5. tohoto clanku
v predpokladané hodnoté vice nez 200 tis. K¢ (bez DPH) je vybor povinen tento zdmér
zahrnout do planu investicnich akci a vétsSich oprav pro dalsi rok, dat odsouhlasit na
shromazdéni vlastnikl a pred vybérem zhotovitele usporadat poptavkové rizeni, nejde -
li o zalezitost, kde by poptavkové fizeni nebylo opodstatnéné nebo mozné.

Clen vyboru je volen a odvolavan shroméazdénim. Zptsobilost byt &lenem vyboru stanovi
zakon.

Vybor je 5 ¢lenny. Vybor voli pfedsedu a mistopredsedu z Fad svych ¢lenll a z funkce je
odvolava. Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi. Vybor kona své schuze podle potreby, zpravidla mésicné
s vyjimkou Cervence a srpna, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.

Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu, mize vybor kooptovat dalsi ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni. Shromazdéni muze zvolit nahradniky ¢lent vyboru,
ktefi nastupuji na uvolnéné misto ¢lenti vyboru podle stanoveného poradi.

Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktery c¢ini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dalsSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-
li predseda spolu s mistopiedsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis
dalsiho ¢lena vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je schopen usnaseni, je-li
prfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfrijeti usneseni je zapotrebi nadpolovicni
vétSiny hlast pritomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto
nesouhlasu.

Vybor jedna za spolecenstvi ve vSech vécech spolecenstvi jako pravnické osoby.

Vybor zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predklada shromazdéni zpravy o vSech zalezitostech spoleCenstvi, vcCetné cetni
zavérky apisemnych materiall, které ma shromazdéni projednat, vcéetné planu
investiCnich akci a vétsich oprav a Gprav objektu pro dalsi rok, zajistuje fadné vedeni
pisemnosti spolecenstvi, sdéluje jednotlivym ¢&lenim spolecenstvi podle usneseni
shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
Uhradu za sluzby, zaji$tuje vyuactovani zaloh a vyporadani nedoplatkt nebo preplatkd.
Pololetné vydava pisemnou zpravu o své ¢innosti a provedenych opatrenich.



Cl.7
Kontrolni komise / Revizor

Dal$im volenym organem spolecenstvi je kontrolni komise. Kontrolni komise je organem,
ktery je opravnén kontrolovat veSkerou cinnost spoleCenstvi a projednavat
stiznosti jeho ¢lend na Cinnost spolecenstvi a jeho organt. Kontrolni komise je 3 ¢lenna.
Pokud neni uvedeno jinak, plati pro kontrolni komisi vSechna pravidla stanovena pro
statutarni organ spolecenstvi obdobné.

Kontrolni komise nebo jeji povéreny clen je opravnén nahlizet do vSech Gcetnich a jinych
dokladt spolecenstvi, porizovat si z nich na naklad spolecenstvi kopie a vyzadovat od
statutarniho organu spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni c¢innost.
Statutéarni organ je povinen kontrolni komisi poskytovat potfebnou soucinnost. Kontrolni
komise odpovida pouze shroméazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

Kontrolni komise v ramci své puasobnosti zejména kontroluje cinnost statutarniho
organu, podava statutarnimu organu zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni
¢innosti s prfipadnymi navrhy na opatfeni vedouci k odstranéni zavad, Ucastni se
prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru, projednava stiznosti clenu
spolecenstvi a podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti.

Spole¢enstvi miize namisto kontrolni komise zvolit revizora jako voleny jednoclenny
organ spolecenstvi. Na revizora se pouziji ustanoveni tohoto ¢lanku primérené.

CL.8
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolec¢né casti pfimo Ci i jen nepfimo uZivaji
a podileji se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani nakladu
na né, vsichni ¢lenové spolecenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi
vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikli nutné nebo Gcelné pro Fadnou
péci o dim a pozemek a zachovani nebo zlepseni spolecnych casti. Ma se za to, Ze se
sprava vztahuje i na spole¢né C&asti, které slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym
vlastnikiim jednotek.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni maze spolecenstvi na zakladé smlouvy povéfit jinou
osobu zajistovanim nékterych cCinnosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce); tim
nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spolecenstvi za zajistovani cCinnosti podle
zakona a téchto stanov, ani vylu¢na plsobnost organu spolecenstvi podle zakona a
téchto stanov.

Vybér spravce musi byt proveden na zakladé vybérového fizeni, jehoz vysledky budou
podkladem pro rozhodnuti shromazdéni. Pouze shromazdéni je vyhrazeno pravo
rozhodnout o zméné spravce.

Pro spravu domu a pozemku a uZzivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

4.1. O zésadach pro uzamykani spole¢nych ¢asti (prostor), o podminkach vydavani klict
nebo Cipl vlastnikim jednotek, o evidenci klici a nakladech s tim spojenych a
o pfipadném upresnéni rozsahu a doby uzivani spoleénych prostor rozhoduje
shroméazdéni.

42. Clen spolecenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uZivani spole¢nych casti i
viemi osobami, kterym vstup do domu umozni.

43. Clen spolecenstvi neni opravnén rusit dalsi cleny spoleCenstvi Ci jiné osoby
v uzivani jednotek a spolecnych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomérim,
zejména nepfiméfenym hlukem, koufem, otfesy, pachem Ci svétlem.

4.4. Clen spolecenstvi neni opravnén uvniti spolecnych prostor jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi predméty a je povinen se fidit predpisy o pozarni
ochrané.

4.5. Clen spolecenstvi neni opravnén ve spolecnych c¢astech umistovat ¢&i ukladat



jakékoli predméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o
spole¢né casti, prenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené
zvlastnimi predpisy tim nejsou dotcéeny.

4.6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zpusob uZzivani spole¢nych c¢asti domu a
pozemku nebo pokyny a pravidla spole¢enstvim za tim Gcelem pfrijata, vyzve ho
spolecenstvi ke zdrzeni se takového jednani. V pripadé nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je spolecenstvi opravnéno Ccinit opatieni k naplnéni vyzvy,
pricemz vSechny Gcelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici
tomuto vlastnikovi jednotky.

4.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich
zakonnych pravidel v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé
jeho zmocnéni je statutarni organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k
zajisténi radné spravy domu a pozemku, uzivani spolecnych casti a zachovani
poradku v domé, véetné pokynu pro provoz technickych zafizeni v domé.

CL9
Hospodareni spole¢enstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi,
pro pfispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zpusob uréeni jejich vyse

Spole¢enstvi hospodari s financ¢nimi prostfedky, poskytovanymi cleny spolecenstvi na
Uhradu prispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostredky,
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s
dal§imi finan¢nimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi. Spolec¢enstvi nesmi
podnikat ani se na podnikani i jiné ¢innosti podnikatelt podilet, to se vSak netyka vklada
financnich prostredkd spoleCenstvi na bankovni G4cty spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodari a nakladad se svym majetkem v souladu s G¢elem vymezenym
v obcanském zakoniku a zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.

SpoleCenstvi je povinno uplathovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych c¢lendm
spolecenstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazka tretich osob vuci
spolecenstvi. Statutarni organ spolecenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto ukold.

Clenové spoledenstvi ru¢i za dluhy spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech.

Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemku a
na sluzby a vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby.
Rozpocet spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

Zalohy na prispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové
spoleCenstvi na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k
tomu statutarnim organem spolecenstvi na bankovni Gcet spolecenstvi. Vyuctovani zaloh
se provadi jednak podle pravnich predpisi a nebo podle pravidel schvalenych
shromazdénim. Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu
finan¢nich prostfedkd spolecCenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani
shromazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi.

VSichni vlastnici jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku
v poméru velikosti svych spoluvlastnickych podilii na spolec¢nych ¢astech. Povinnost
prispivat na odménu ¢lentiim volenych organa spolecenstvi a na odménu osobé, ktera ma
zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (zejména tzv. spravce) je urcéena
rozhodnutim shroméazdéni podle pocCtu jednotek.

PFi prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni cinnosti pfevodu vyporadat.

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné



dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvéleni navrhy
vySe prispévka na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Ghradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, navrhy na rozdctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle
obcanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji prislusné organy spolecenstvi. Ve
smlouvé muze spoleCenstvi povérit spravce téz zajistovanim cinnosti uvedenych
v odstavci 1. tohoto ¢lanku.

Cl.10
Ustanoveni zavéreéna

Prvnimi ¢leny vyboru byli urCeni:
a. Ing. Miroslav Troch, nar. 1. 12. 1929, bytem Mimonska 639, Praha 9,
b. RNDr. Jifi Smejkal, CSc., nar. 31. 8. 1934, bytem Mimonska 638, Praha 9,
Ing. Marek Kratky, nar. 31. 5. 1973, bytem Mimoriska 642, Praha 9,
d. Ing. Vladimir Mika, nar. 2. 11. 1940, bytem Mimonska 635, Praha 9,
e. Jifi Pak, nar. 28. 1. 1974, bytem Mimonska 637, Praha 9.

o

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spolecenstvi pisemnosti
urc¢ené clenim spoleCenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou
v seznamu clenu spolecenstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za
dorucené tretim dnem po odeslani. Tam, kde neni tfeba z procesnich duvodu zasilat
prokazatelnym zplsobem, Ize pisemnosti zaslat i prostrednictvim elektronické posty.

Je-li evidovana adresa ¢lena spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, a ma-li ¢len spoleCenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou
byt pisemnosti namisto zasilani prostrfednictvim provozovatele postovnich sluzeb
vhazovany do této postovni schranky; tyto pisemnosti se v pripadé pochybnosti povazuji
za dorucené tfetim dnem po vhozeni.

Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni
adresu, nez je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spoleCenstvi opatfena jeho podpisem.

Pripadna Zzadost ¢lena o zasilani pisemnosti doporuc¢ené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spolecenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len spolecenstvi
povinen uhradit spolecenstvi naklady na postovné.

Ustanoveni odst. 2. az 5. tohoto ¢lanku nevylucuje moznost spolecenstvi zasilat vybrany
typ pisemnosti ¢lenim spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Zména stanov ve formé aplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikd jednotek
konaném dne ......

(podpisy podle obecné zavaznych predpist a téchto stanov)



